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PLANGRUNDLAGE

- Liegenschaftskarte aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem
(ALKIS) des Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN)
fUr die Stadt FIéha, Stand 12/2020

- Lage- und Héhenplan DHHN 2016 (NHN), Autor: Dr.-Ing. Gernod Schindler,
MarienbrunnenstraBe 4, 04299 Leipzig

Der mogliche Kopierfehler betréagt 3%
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TABELLE ART UND Maf DER BAULICHEN NUTZUNG
Baugebiet: Anzahl der Gesamthohemax Bauweise Dachform
Art und Nr. | Vollgeschosse [M]
MU1 \ 17,5 g SD
MuU2 \ 17.5 o) SD
MU3 \ 17,5 o) SD
MU4 I 13,55 o) SD
MU5 | - - FD
MU6 1l - g FD
MU7 v - g SD
MU8 VI 23,5 g SD
MU9 VI 19,5 g FD
MU10 I - g FD
MU11 v 13,5 g FD
MU12 1l 8.6 a FD
ErklGrung der AbkUrzungen:
o offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNvVO
a abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO
g geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO

SD Satteldach
FD Flachdach

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 2 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MU Urbanes Baugebiet (§ 6 BauNVO)

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

z.B. VI Anzahl der Vollgeschosse
z.B. 17,5 Maximale Oberkante des Gebdudes
SD /FD Dachart: Satteldach / Flachdach

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

a abweichende Bauweise

o offene Bauweise

g geschlossene Bauweise
————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§ 2 Abs. 1 Nr. 11BauGB)

offentlich StraBenverkehrsfldche, offentlich
StraBenbegrenzungslinie
Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung
Iweckbestimmung:
FuBgdngerbereich und Marktplatz
Verkehrsberuhigter Bereich

5. Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentlich GrUnflache, offentlich

privat GrUnflache, privat

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

‘ Erhalt von B&dumen (§ 2 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

o Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 2 Abs. 7 BauGB)

-0—0—0—0—

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der Fi&chen fUr besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Larmpegelbereich Il - IV — MaBnahmen siehe Teil B (Text)

8. Nachrichtliche Ubernahme

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen (§9 Abs. 6 BauGB)
HOX

9. Planzeichen der Plangrundlage und Hinweise

festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

FlurstUcksgrenze

301/47

FlurstUcksnummer

MaBangabe in m

Gebdudebestand

o unterirdische Leitungen, nachrichtlich

FW-V Fernwdrmeleitung-Vorlauf

FW-R Fernwdrmeleitung-RUcklauf

FMK Fernmeldekabel

MSK Mittelspannungskabel

NSK Niederspannungskabel
ALYV FlieBgewdasser Zschopau
RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nufzung der
Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne
und die Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) - in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung vom
12.04.2021 (SGchsGVBI. S. 517)

Sachsische Gemeindeordnung (SachsGemO) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 09.03.2018 (S&chsGVBI. S.62), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
16.12.2020 (S&chsGVBI. S. 722)

Auf die Beachtlichkeit weiterer Gesetzlichkeiten wird hingewiesen.

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.
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(3)
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Baufladchen sind als Urbanes Gebiet (MU) nach § 6éa BauNVvVO festgesetzt.
zuldssige Nutzungen nach § 6a Abs. 2 BauNVvVO:

- Wohngebd&ude,

- Geschdfts- und BUrogebdude,

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe

-Anlogen fur Verwaltungen sowie fur
gesundheitliche und sportliche Zwecke

kirchliche, kulturelle, soziale,

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6a Abs. 3 BauNVO:

- Vergnugungsstatten
- Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVvO). Sie sind daher
unzuldssig.

Im Gebiet MU 12 - Parkhaus sind Vorhaben (Betriebe, Anlagen und Nutzungen)
zuldssig, deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente
Lexk nach DIN 45691 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00
Uhr) nicht Uberschreiten.

. Emissionskontingente Lk bzw. flaichenbezogene Schallleistung Lw
Gebietsnutzung [dB(A)/m?]
ohne ,seltene
Ereignisse* tags nachts
(06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 — 06:00 Uhr)
Parkhaus - MU 12 67 48

Im Gebiet des zukUnftigen Marktplatzes sind Vorhaben (Betriebe, Anlagen und
Nutzungen) zuldssig, deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen
Emissionskontingente L in Anlehnung an die LAI-Freizeitl@rmrichtlinie weder tags

auBerhalb der Ruhezeiten, wdhrend der Ruhezeiten noch nachts nicht
Uberschreiten.
Emissionskontingente L« bzw. flaichenbezogene Schallleistung Lw
[dB(A)/m?]
Gebiets- tags Ruhezeiten nachts
nutzung | auBerhalb der (06 — 08 Uhr und 20 — 22 Uhr (22:00 — 06:00 Uhr)
ohne Ruhezeiten werkstags; sonntags 07:00 — 09:00
»seltene | (08:00-20:00| Uhr, 13:00 - 15:00 Uhr und 20:00 -
Ereignisse” Uhr) 22:00 Uhr)
GemdB LAI- Freizeitl@rmrichtlinie
Markiplatz 65 60 47

Im Gebiet des zukUnftigen Marktplatzes sind ,,seltene Ereignisse* an nicht mehr als
18 Tagen im Jahr und nicht an zwei aufeinanderfolgenden Wochenenden
zuldssig, deren Gerdusche die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente
Lex in Anlehnung an die LAI-Freizeitldrmrichtlinie weder tags (6:00 — 22:00 Uhr) noch
nachts (22:00 — 06:00 Uhr) nicht Oberschreiten.

Gebietsnutzung mit | Emissionskontingente Lex bzw. flachenbezogene Schallleistung Lw
.seltene Ereignisse* [dB(A)/m?]
an max. 18 Tagen tags nachts
im Jahr (06:00 — 22:00 Uhr) (22:00 — 06:00 Uhr)
Marktplatz 72 57

Mas der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

In den Baugebieten ist eine Uberbaubare Grundfldche von maximal 19.800 m?
zuldssig.

Die Zahl der Vollgeschosse als HochstmalB sind zeichnerisch festgesetzt.

Die zeichnerisch festgesetzten Gebdudehdhen im Urbanen Gebiet sind als
HoéchstmaB festgesetzt. Uberschreitungen sind nicht zuldssig. Oberer Bezugspunkt
fUr die max. zuldssige Gebdudehdhe ist die Oberkante der Dachhaut (§ 18 Abs. 1
BauNVvO).

Als unterer Bezugspunkt fur die hdchstzul@ssigen Gesamthdhen der Gebdude im
Urbanen Gebiet ist die Hohe Uber Normalhdhen-Null (NHN) im DHHN2016
festgesetzt (§ 18 Abs.1 BaUNVO).

Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

FOr das MU 12 - Parkhaus wird abweichende Bauweise festgesetzt. Die
Gesamtlange baulicher Anlagen darf ldnger als 50 m sein.

Garagen und Carports sind im gesamten Geltungsbereich unzul&ssig.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile um max.
1,0 m (z.B. Treppenhduser, Hauseingdnge, Terrassen) ist zuldssig.

Immissionsschutz
(§ 2 Abs. T Nr. 23 und 24 BauGB)

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflussen und zur Sicherung der Reinhaltung
der Luft ist die Verwendung fester fossiler Brennstoffe und Heizdl zur Raumheizung
und Warmwasserbereitung unzuldssig.

An der Ost- und Westfassade der Kita (MUS) sind entweder keine besonders
schutzbedUrftigen Rd&ume (Aufenthaltsrdume der Kinder - insbesondere
Schlafrdume) anzuordnen, oder passiver Schallschutz in Form von hinreichender
Fassadenddmmung anzubringen.

FUr die schutzwUrdigen Bebauungen im Plangebiet (Wohn- und ArbeitsrGume)
wird folgender Fassadenschallschutz von R'w.ges gemaB DIN 4109 festgesetzt:

Die im Ld&rmpegelbereich IV befindlichen Gebdude bendtigen Fassaden-
L&rmschutz von 35 - 40 dB (fur Aufenthaltsrdume in  Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches)
und von 30-35 (fur BUrordume und Ahnliches).

Die im Ldarmpegelbereich Il befindlichen Gebdude bendtigen Fassaden-
Ladrmschutz von 30 -35 dB (fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches)
und von 30 dB (Mindestschallschutz fur BUrordume und Ahnliches).

Die im Larmpegelbereich Il befindlichen Gebdude bendtigen Fassaden-
L&rmschutz von 30 dB (Mindestschallschutz fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen,
Ubermnachtungsrdume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches)
und von 30 dB (Mindestschallschutz fir BUror&éume und Ahnliches).

FOr Schlafrdume muss gemdas VDI 2719 die Moglichkeit der Dauerluftung gegeben
sein.  In  ausgewiesenen  R&umen  mit  Schlaffunktion  sind  ggf.
Zwangsbeluftungssysteme vorzusehen, die in Kombination mit den jeweiligen
Fenstern den ausgewiesen Schallschutzanforderungen entsprechen mussen.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft sowie zum Artenschutz
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze sind jeweils mit mindestens 20 % unversiegelten Fldchenanteilen
herzustellen und zu erhalten.

Ist die Beseitigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten unvermeidbar wéhrend
der Brutzeit bzw. der Akfivitdtszeit von Fledermdusen erforderlich, sollen diese
rechtzeitig vor der Brut- bzw. AktivitGtszeit verschlossen bzw. entfernt werden, um
eine baubedingte Totung der Individuen zu vermeiden.

Sollten bei Begutachtungen besetzte Quartiere/ Nester vorgefunden werden, sind
in  Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdrde Vermeidungs- und
ErsatzmaBnahmen festzulegen und das weitere Vorgehen ist abzustimmen.

Bauarbeiten an Fassaden bzw. im Traufbereich sollen in einem Umkreis von 10 m
um besetzte Turmfalken- oder Dohlenbrutpldtze nicht wdhrend der Brut- und
Aufzuchtzeit erfolgen, um erhebliche Stérungen zu vermeiden.

Die Zerstbrung oder Beschédigung von Forfpflanzungs- und Ruhestatten
geschutzter Arten ist aus artenschutzrechtlichen Grinden zu kompensieren.
Vorschlage fUr ErsatzmaBnahmen sind in der Anlage 2 formuliert. Der genaue
Umfang von ErsatzmaBnahmen ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde
abzustimmen.

Bei Neubauten Uber 5 m Hohe ist je 10 m Mauerldnge mindestens eine geeignete
Nistmoglichkeit fur Vogel (Hdhlen oder Halbhdhlen) und ein Quartier for
Fledermd&use neu zu schaffen und dauerhaft zu erhalten (FCS-MaBnahme).

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(1)

(2)

(3)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstiger Bepflanzung

(§ 2 Abs. T Nr. 25 BauGB)

Die nicht Uberbaubaren GrundstUcksfldchen sind gdrtnerisch zu gestalten und
dauverhaft zu pflegen und zu erhalten.

Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgdngige Gehdlze
sind zu ersetfzen.

Gehdlzfdallungen sind, wenn Uberhaupt notwendig, ab 1. Oktober bis 28. Februar
durchzufUhren. Gegebenenfalls sind Fallgenehmigungen einzuholen.

Rechtzeitig in der Brutperiode vor Baubeginn sind nochmalige Artenkontrollen
durchzufChren, da nicht ausgeschlossen werden kann, dass in den Folgejahren
doch Brutvdgel die FiGchen nutzen. Entsprechend sind dann MaBnahmen des
Artenschutzes zu realisieren, so dass kein Schadigungstatbestand nach §44
BNatSchG eintritt.

Die Vorgaben des besonderen Artenschutzes (vgl. §§ 44 ff. BNatSchG) sind bei der
Planung und Ausfuhrung von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung zwingend
zZU beachten.

Die Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen sind durch den Verursacher bis spatestens
ein Jahr nach Fertigstellung des Gebdudes auf eigenem GrundstUck zu realisieren,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Fertigstellung der Ausgleichs- und
Ersatzpflanzungen ist der Stadt FIha anzuzeigen.

Versorgungsleitungen, Flachen mit Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 13, 21 BauGB)

Stadttechnische Ver- und Entsorgungsleitungen sind regelmdaBig im offentlichen
bzw. 6ffentlich-rechtlich fUr diesen Nutzungszweck gesicherten Raum zu verlegen.

Die zeichnerisch festgesetzten Leitungsrechten zu belastenden Fldchen sind
folgendermaBen entsprechend den Planeinschrieben festgesetzt:

L1 Leitungsrecht — Die FIGche L1 ist mit einem Leitungsrechts zugunsten des fir
Bau und Betrieb von Fernwdrmeleitungen zustdndigen Unternehmenstréager
zu belasten.

Eine Uberbauung, Gelandeverdnderung oder Bepflanzung mit Gehdlzen der mit
Fahr- und Leitungsrechten festgesetzten Fldchen ist nur mit Zustimmung der
begUnstigten Leitungstrager zuldssig.

Il. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

(1)

(2)
(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

IV.

(89 (4) BauGB i. V. m. § 89 SachsBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Eindeckung der Ddcher sind nur schiefer- oder anthrazitfarbene sowie
dunkelgraue Dachdeckungsmaterialien zu verwenden.

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind zuldssig.

In den Baugebieten sind die Flachddcher und flach geneigten Dachfladchen von
Gebduden und Gebdudeteilen zu begrinen. Zur Dachbegrinung gehdren der
Unterbau, das Substrat  und die Pflanzen. Die  durchwurzelbare
Gesamtsubstratschicht  muss mindestens 10 cm HoOhe betragen. Die
Dachbegrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Hinweise

Die bauausfGhrenden Firmen sind durch die Bauherren auf die Meldepflicht von
Bodenfunden gemdaB § 20 SGchsDSchG hinzuweisen.

Soliten wdahrend der Bauphase schddliche Bodenverdnderungen nach
BBodenSchG bekannt werden, so ist dies dem Landratsamt Mittelsachsen Referat
23.1 Recht, Abfall und Bodenschutz umgehend anzuzeigen.

NatuUrlicher Boden, der im Rahmen der Bauvorhaben bewegt werden muss, ist
gemadB § 202 BauGB mit dem Ziel der Folgenutzung in verwertbarem Zustand im
Baugebiet zwischenzulagern und nach Abschluss der MaBnahmen vor Ort einer
sinnvollen Verwertung zuzufGhren.

Zum Schutz vor Radon ist ein Referenzwert fUr die Gber das Jahr gemittelte Radon-
222-Aktivitatskonzentration in der Luft von 300 Bg/m? fur Aufenthaltsrdume und
Arbeitspl@tze in  InnenrGumen festgeschrieben. Wer ein Gebdude mit
AufenthaltsrGumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete MaBnahmen zu
treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich
zu erschweren. Diese Pflicht qilt als erfullf, wenn die nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Werim Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebdudes mit
AufenthaltsrGumen oder Arbeitspldtzen MaBnahmen durchfUhrt, die zu einer
erheblichen Verminderung der Luftwechselrate fGhren, soll die DurchfUhrung von
MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese MaBnahmen
erforderlich und zumutbar sind.

Beldstigungen durch L&rm, Stdube und Gerlche, die wdhrend der
BaumaBnahmen auftreten sind, insofern sie sich auf Anwohner (Wohngebdude,
Freizeitgebdude und - geldnde) oder Funktfionsbereiche (Betriebe, offentliche
Einrichtungen) stérend auswirken kdnnen, so gering wie moglich zu halten.

Archdologische Funde sind z.B. auffdllige Bodenfdarbungen, GefdBscherben,
Knochen, Gerdte aus Stein und Metall, Minzen, bearbeitete Holzer,
Steinsetzungen aller Art. Die Fundstellen sind vor Zerstérung zu sichern und
unverzuglich dem Landesamt fUr Archdologie zu melden.

MaBnahmen, die mit Bodeneingriffen verbunden sind, sind
denkmalschutzrechtlich genehmigungspflichtig. Die Genehmigungspflicht ergibt
sich aus § 14 Sachsisches Denkmalschutzgesetz (SGchsDSchG).

Artenliste

Artenliste A Baume

Bdume 1. Ordnung (MindestgréBe: Hochstamm, 12/14 cm StU, in Hecken Heister 125
/150cm Hbhe)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Betula pendula (Hange-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)

Fraxinus excelsior
Prunus avium

(Gemeine Esche)
(Vogel-Kirsche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos

(Sommer-Linde)

Bdume 2. Ordnung (MindestgréBe: in Hecken Heister 125 /150cm Hohe)

Acer campestre (Feldahorn)
Malus sylvestris (Wild-Apfel)
Prunus padus (Traubenkirsche)
Pyrus pyraster (Wild- Birne)
Salix caprea (Sal- Weide)

Sorbus aucuparia

(Gem. Eberesche)

Artenliste B Obstgeholze

Die Artenliste B beinhaltet simtliche einheimischen Obstgehdlze.

Artenliste C Straucher

Strducher: (MindestgréBe: 60/100 cm, 2fach verpflanzt mit Ballen)

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata

(Haselnuss)
(Eingriffliger WeiBdorn)
(Zweigriffliger WeiBdorn)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina, corymbifera, dumalis (Hecken-Rosen)
Rubus idaeus (Himbeere)
Rubus fruticosus (Brombeere)

Salix caprea, viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

(Strauchweiden)
(Schwarzer Holunder)
(Gemeiner Schneeball)

SATZUNG

der GroBen Kreisstadt Floha Uber die 3. Anderung des
Bebauungsplan Nr. 4

,Alte Baumwolle"

Auf Grund des § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939),
sowie nach § 89 der Sdchsischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
11.05.2016 (SachsGVBI. S. 186), zuletzt gedndert durch Artikel 6 der Verordnung vom
12.04.2021 (SachsGVBI. S. 517), in Verbindung mit § 4 der S&chsischen Gemeindeordnung
in der Fassung der Bekanntmachung vom 09.03.2018 (SachsGVBI. S.62), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2020 (S&GchsGVBI. S. 722), hat der Stadtrat der
Stadt FIBhaam ......... die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,,Alte Baumwolle*
mit Beschluss Nr. . ... .. als Satzung beschlossen. Die Begrindung wurde gebilligt.

Der Bebauungsplan besteht aus:

- der Planzeichnung (Teil A) M 1: 1.000 und
- demText (Teil B)

in der Fassung vom erlassen.

Der rdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus
Bebauungsplans.

Der Bebauungsplan fritt mit ortsUblicher Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

dem zeichnerischen Teil des

FIbha, den Siegel OberbUrgermeister
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Quelle: © Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen (GeoSN), 2021

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Stadtrat der Stadt FIdha hat in seiner Sitzung am 23.07.2020 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 ,Alte Baumwolle" beschlossen. Die Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 10.04.2021 im Amtsblatt ,Stadtkurier” Nr. 04/2021
der Stadt FIha mit folgenden Hinweisen:

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemdaB § 13 b i.V.m. §§ 13 a
und 13 BauGB aufgestellt. Dementsprechend gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Die Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, der Umweltbericht nach § 2a BauGB, die Angaben nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB welche Arten umweltbezogene Informationen verfugbar sind
sowie die zusammenfassende ErklGrung nach § éa Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB sind
nicht notwendig. Ebenfalls entfallt die Pflicht zum Ausgleich naturschutzrechtlicher
Eingriffe. Die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger
offentlicher Belange sind nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufGhren.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung 04/2021 hat in der Zeit vom
12.04.2021 bis zum 23.04.2021 wdahrend der Sprechzeiten der Stadtverwaltung
ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 19.04.2021 von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

FIbha, den Siegel OberbUrgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung 05/2021 wurde am 24.06.2021 durch
den Stadtrat der GroBen Kreisstadt Fioha gebiligt und zur offentlichen Auslegung
gemaB §3 Abs. 2 BauGB sowie gemdB §4 Abs. 2 BauGB zeitgleich zur Beteiligung der

Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange bestimmt.

FI6ha, den Siegel Oberburgermeister
Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (TellB) sowie die Begrundung haben in der Zeit vom bis
zum wdahrend der Sprechzeiten der Stadtverwaltung nach §3 Abs.2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

Stellungnahmen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur

Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, im Amisblatt der Stadt Fldha
Nr. vom ortsUblich bekannt gemacht worden. Die Behdrden
und sonstigen  Trager  offentlicher Belange  wurden mit  Schreiben
vom von der Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer

Stellungnahme nach §4 Abs. 2 BauGB aufgefordert.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung und die auszulegenden Unterlagen
wurden in der Zeit vom bis zum zusatzlich auf die
Internetseite der Stadt und das Zentrale Landesportal Bauleitplanung Sachsen
eingestellt und darUber zugdnglich gemacht.

FIbha, den Siegel OberbUrgermeister
Die Darstellung der  FlurstGcksgrenzen und -bezeichnungen mit  dem
Liegenschaftskataster wird innerhalb der Abgrenzung des Plangebietes bescheinigt.

FUr die Lagegenavuigkeit der Grenzen im Plan wird nicht garantiert.

Landratsamt Mittelsachsen
FB Geodatenmanagement
Débeln, den Siegel Fachbereichsleiter

Der Stadtfrat hat die Anregungen der BUrger, der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange am gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

FI6ha, den Siegel OberbUrgermeister
Der Bebauungsplan in der Fassung , bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am vom Stadtrat

als Satzung beschlossen. Die dazugehdérige Begrindung wurde gebilligt.

FIbha, den Siegel OberbUrgermeister
Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

FIbha, den Siegel OberbUrgermeister
Die Safzung sowie die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend
der Sprechzeiten der Stadtverwaltung von jedermann eingesehen werden kénnen
und Uber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ortsublich
bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen
(§215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und Erléschen von

Entschddigungsansprichen (§§39 — 42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist mit ihrer Bekanntmachung in Kraft getreten.

FIbha, den Siegel OberbUrgermeister

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde dem Landratsamt Mittelsachsen am angezeigt.

FI6ha, den Siegel OberbuUrgermeister

GEANDERT DATUM ART DER ANDERUNG

STADT FLOHA

LANDKREIS MITTELSACHSEN

3. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN NR. 4
+ALTE BAUMWOLLE"

BEARBEITUNGSSTAND : ENTWURF 05/2021

DIESER BEBAUUNGSPLAN

BESTEHT AUS : - TEIL A - PLANZEICHNUNG M 1:1.000
- TEIL B - TEXT

PLANVERFASSER: BURO FUR STADTEBAU GmbH CHEMNITZ

LEIPZIGER STRASSE 207

09114 CHEMNITZ

TEL: 0371/3674170 FAX:0371/3674177
e-mail: info@staedtebau-chemnitz.de
Internet: www.staedtebau-chemnitz.de

GESCHAFTSLEITUNG:

BLATTGROSSE: 1320 x 750




