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Planzeichen der Plangrundlage

m Haupt- und Nebengebdude
—— Flurstiicksgrenzen

249 Flurstiicksnummern
e Zaun
EESS Mauer

® Laubbaum
Al Bdéschung

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

@ Geschol¥flachenzahl (GFZ) § 16 BauNVO
06 Grundflachenzahl (GRZ) § 16 BauNVO

-1l Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmaly

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise
A nur Einzelhauser zulassig
a Abweichende Bauweise

FmEmmesm Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

= = = Baugrenze unterirdisch

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie
E Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitat

6. Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Griinflache

7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Bindung fiur Bepflanzungen
sowie die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen

@ Erhalt von Baumen

8. Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 9 Abs.6 BauGB)

@ Einzelanlage die dem Denkmalschutz unterliegt
9. Sonstige Planzeichen

=T === MitGeh-und Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
oo (§9Abs. 1 Nr 21 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen,
deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffenbelastet sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

e—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl Geschofflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse | Bauweise

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(1)

(1)

(2)

(1)

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO )

In den Mischgebieten MI 1 bis MI 6 sind

die nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen

Nr. 6 Gartenbaubetriebe und

Nr. 7 Tankstellen nicht zulassig,

die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung ist nicht zulassig.

In den Mischgebieten MI 1 bis MI 3 ist ab 1. Obergeschoss nur Wohnnutzung
zulassig.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO )

In den Baugebieten MI 1 bis 3 sind 2 bis 3 Vollgeschosse zulassig. Die Traufhdhe
darf max. 8,5 m betragen.

Die Traufhéhe wird gemessen von der mittleren Gelandehdhe im Bereich der
Strallenbegrenzungslinie bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante
Dachhaut im Bereich der Traufe.

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO )

Eine Uberschreitu__ng der Baugrenzen ist straldenseitig nicht zulassig.
Hofseitig ist eine Uberschreitung der Baugrenzen um 1,5 m durch untergeordnete
Bauteile (Treppenhauser, Hauseingange) zulassig.

Im Bereich zwischen Baugrenze und Stral3enbegrenzungslinie sind aul3erhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen nur Stellplatze ( § 12 BauNVO ) zulassig.
Garagen ( § 12 BauNVO ) und Nebenanlagen ( § 14 (1) BauNVO ) sind in diesem
Bereich nicht zulassig.

In den Baufeldern mit abweichender Bauweise (Ml 4 bis Ml 6) ist eine offene
Bauweise mit Gebaudelangen bis 60 m zulassig.

Flachen mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB )

Innerhalb des Flurstlicks 239/3 der Gemarkung Floha wird ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit festgesetzt.

Innerhalb des Flurstiicks 239a der Gemarkung Floéha wird ein Geh- und Fahrrecht
zugunsten der Eigentiimer, Besitzer und Besucher des Flurstiicks 247/5 der
Gemarkung Fléha (enviaM Servicecenter FIéha) festgesetzt.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 und 24 BauGB )

Bei Einordnung von Wohnnutzung im Bereich der Bahnhofstral3e (Ml 4 bis 6) sind die
Wohnungsgrundrisse so anzuordnen, dass Rdume mit Ruhefunktion (Schlaf- und
Kinderzimmer) mindestens ein Fenster zur larmquellenabgewandten Seite (nach
Norden orientiert) aufweisen.

Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie deren
Erhaltung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a, b BauGB )

Innerhalb des verkehrsberuhigten Bereiches in der Rudolf-Breitscheid-Stralle
zwischen Pufendorfstralde und Bahnhofstralle ist eine Bepflanzung mit kleinkronigen
Baumen der Artenliste B festgesetzt. Pro 15 m Straf3enlange ist mind. ein Baum zu
pflanzen.

Die vorhandenen Linden sind zu erhalten. Bei Abgang und Neupflanzung ist eine
geringfugige Veranderung des Standortes moglich.

An den festgesetzten Baumstandorten entlang der Bahnhofstra3e sind Baume der
Artenliste A zu pflanzen.

Die festgesetzten Standorte kdnnen geringfugig verandert werden, wenn durch
Leitungsflihrung oder Grundstickszufahrten eine Pflanzung am vorgesehenen
Standort nicht mdglich ist.

Bei Stellplatzen innerhalb privater Grundstticksflachen ist je 5 Stellplatze ein
hochstammiger Baum der Artenliste A zu pflanzen.

Innerhalb des Baufeldes MI 5 sind ungegliederte Fassaden mit mehr als 50 m?
Fassadenflache mit selbstklimmenden Kletterpflanzen (Artenliste C) zu begrinen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 83 SachsBO )

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen in den Baugebieten MI 1 bis 3

Dachform
Es sind nur Satteldacher (auch abgewalmt) mit einer Dachneigung von 35° - 45° und
Mansarddacher (auch abgewalmt) zulassig.

Dachdeckung

Zur Eindeckung der Dacher sind rote keramische Dachdeckungen sowie
anthrazitfarbene Dachdeckungen (Schiefer oder Kunstschiefer, keramische
Dachdeckungen)zu verwenden.

Glanzende, engobierte Dachdeckungen sind nicht zulassig.
Sonnenkollektoren sind zulassig.

Dachaufbauten

Bei Ausbau von Dachgeschossen sind Dachaufbauten als einzeln stehende Gauben
oder Doppelgauben sowie Zwerchgiebel zulassig.

Dacheinschnitte sind in Bereichen, die vom o6ffentlichen Strallenraum aus einsehbar
sind, nicht zulassig.

Fassaden

Die Fassaden sind so zu gestalten, dass der Wandanteil gegenuber verglasten
Flachen Uberwiegt.

Die Fensteroffnungen sind mit Gewanden oder umlaufenden Putzfaschen zu
versehen.

In den Erdgeschosszonen sind ebenfalls nur Einzelfenster bzw. -schaufenster mit
erkennbarem Mauerwerksanteil zwischen den einzelnen Fenstern zulassig.

()

()

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen in den Baugebieten MI 4 bis 6

Dachform
Bei geneigten Dacher ist eine Dachneigung von mind. 15° vorzusehen.

Dachdeckung
Glanzende, engobierte Dachdeckungen sind nicht zulassig.
Sonnenkollektoren sind zulassig.

Fassaden

Kunststoffverkleidungen, Materialimitationen sowie glanzende Materialien sind
unzulassig.

Reinweille Fassadenanstriche sind nicht zulassig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Stellplatze, FuBwege und Hofflachen in nichtoffentlichen Bereichen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise auszufuhren. Ausnahmen sind nur zulassig, wenn
wegen vorhandener Altlasten eine flachenhafte Versiegelung notwendig ist.

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

Nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB )

Einzelanlagen und Gesamtanlagen, die nach § 2 Abs. 5 SachsDSchG vom
03.03.1993 dem Denkmalschutz unterliegen.

Hinweise

Innerhalb des Plangebietes sind folgende Flurstiicke als Altlastenverdachtsflachen im
Sachsischen Altlastenkataster registriert:

249/2 ELMA Elektromaschinen- und Anlagenbau GmbH, Markersbach

240/5 ehem. Dampfkesselbau Gebrider WeilRbach

Durch Flusssedimente der Zschopau ist eine Arsenbelastung des Bodens innerhalb
des Plangebietes moglich. Bei der jetzigen Nutzung mit z.T. hoher Versiegelung
besteht keine Gefahr. Im Rahmen von BaumalRnahmen sollte gepruft werden, ob
gegebenenfalls Vorsorgemalinahmen (Versiegelung, Aufbringen unbelasteter
Substrate bei Grunflachen) notwendig sind.

Durch die Nahe zum historischen Ortskern handelt es sich um ein archaologisches
Relevanzgebiet. Das Landesamt fur Archaologie ist vor Beginn von Abbruch-,
ErschlieBungs- und Baumal3nahmen zu informieren. Bodenfunde sind gemal3 § 20
SachsDSchG meldepflichtig.

Vor dem Abriss brachgefallener Gebaude erfolgt eine Erfassung
gebaudebewohnender Tierarten. Als Ersatz flr vernichtete Brutstatten
gebaudebewohnender Tierarten sind an neu zu errichtenden Gebauden gleichwertige
Nistmdglichkeiten zu schaffen.

Die Baukorper im Baufeld Ml 5 sind in Abhangigkeit von ihrer Nutzung mit passivem
Schallschutz (AuRenbauteile) auszustatten. Die Ermittlung und Umsetzung weiterer
Schallschutzmaflinahmen erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Artenlisten

Liste A — GroRB- und mittelkronige Baume fiir StraRenbaumbepflanzungen und Parkplaitze

Tilia cordata (spec.) - Winter-Linde (auch Sorten)
Tilia x intermedia 'Pallida’ - Kaiser-Linde
Platanus x hybrida - Platane

Aesculus hippocastanum 'Baumanii'
Aesculus x carnea

Quercus robur

Carpinus betulus

Acer campestre

Sorbus aucuparia

Gefulltblihende Kastanie
Rotblihende Kastanie
Stiel-Eiche

Hainbuche

Feldahorn

Eberesche

Liste B — Mittel- und kleinkronige Baume fiir verkehrsberuhigten Bereich und Parkplatze

Crataegus laevigata 'Paul-Scarlet' - Rotdorn

Crataegus 'Carrierei’ - Apfeldorn

Sorbus aria - Mehlbeere

Aesculus x carnea 'Briotii' - Scharlach-RoRRkastanie
Acer platanoides 'Globosum' - Kugel-Ahorn

Prunus spec.

Zierkirschen

Liste C — Kletterpflanzen zur Fassadenbegriinung

Hedera helix - Efeu
Parthenocissus tricuspidata - Kletterwein

Artennegativliste

Cotoneaster spec. - insbesondere Bodendecker
Chamaecyparis spec. - Scheinzypressen

Juniperus spec. - Zypressengewachse

Picea spec. - Fichten / Silber/Blau/Stechfichten
Thuja spec. - Lebensbaume/Zypressengewachse

Diese Sorten sollten wenn uberhaupt, dann nur vereinzelt gepflanzt werden. Anhaufungen
und Heckenausbildungen sollten dagegen generell- weil regions- und standortuntypisch,
sterile Wirkung ausiibend, infolge biologischer Wertlosigkeit - vermieden werden.

Plangrundlage

Die Plangrundlage bildet der Vermessungsplan vom Vermessungsburo Dietel, 09557 Floha

vom 22.08.2003. Die Flursticksgrenzen wurden aus der Amtlichen Liegenschaftskarte (ALK)

des Staatlichen Vermessungsamtes Zschopau enthommen.

VERFAHRENSVERMERKE

10.

11.

12.

13.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in der Sitzung des Stadtrates am  28.11.2002
beschlossen. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
amtlichen Verkindigungsblatt, dem STADTKURIER FLOHA am 11.12.2002 erfolgt.

Fléha, den 18. Juli 2003 Oberbirgermeister Siegel

Die von der Planung berlihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 17.07.2003
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Fléha, den 18. November 2003 Oberbirgermeister Siegel

Die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde in Form einer Auslegung der Planunterlagen vom
21.07.2003 bis 15.08.2003 durchgeflhrt.

Floha, den 18. November 2003 Oberbirgermeister Siegel

Der Stadtrat hat am 06.11.2003 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Fléha, den 18. November 2003 Oberbirgermeister Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)
sowie der Begrundung haben in der Zeit vom 24.11.2003 bis zum 02.01.2004 wahrend der
Dienstzeit der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Hinweise wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 12.11.2003 im
amtlichen Verkiindigungsblatt, dem STADTKURIER FLOHA ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Fléha, den 30. Marz 2004 Oberblirgermeister Siegel

Die Bezeichnung und graphische Darstellung der Flurstiicke betreffs inrer Ubereinstimmung mit
der amtlichen Flurkarte wird mit Stand vom 22.08.2003 bestatigt.
Die Lagegenauigkeit der zeichnerischen Darstellung wird nicht bestatigt.

Staatliches Vermessungsamt

Zschopau, den Behordenleiter Siegel

Der Stadtrat hat die Anregungen der Burger und Trager offentlicher Belange am  26.02.2004
gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Fléha, den 30. Marz 2004 Oberbirgermeister Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist nach der éffentlichen Auslegung geandert worden.
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes wurde am  26.02.2004 durch den Stadtrat
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begrindung wurde gebilligt.

Fldéha, den 30. Marz 2004 Oberbirgermeister Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 05.04.2004 bis zum 30.04.2004 wahrend der

Dienstzeit der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 3 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei

wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten Teilen vorgebracht werden kénnen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Hinweise wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
24.03.2004 im amtlichen Verkundigungsblatt ortstublich bekannt gemacht worden.

Floéha, den 30. Marz 2004 Oberblrgermeister Siegel

Der Stadtrat hat die Anregungen der Burger und Trager offentlicher Belange am  30.09.2004
gepruft.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Fléha, den 25. November 2004 Oberblrgermeister Siegel

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) wurde am
28.10.2004 vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Fldha, den 25. November 2004 Oberblrgermeister Siegel

Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde aufgrund eines Verfahrensfehlers mit Schreiben
vom 14.04.2005 durch das Regierungsprasidium Chemnitz versagt. Daraufhin ist der Plan
erneut 6ffentlich auszulegen.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes wurde am  26.05.2005
beschlossen und zur Auslegung bestimmt. Die Begrindung wurde gebilligt.

durch den Stadtrat

Fl6ha, den Oberburgermeister Siegel

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B)

sowie der Begrindung haben in der Zeit vom 04.07.2005 bis zum 05.08.2005 wahrend der

Dienstzeit der Stadtverwaltung nach § 3 Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen. Dabei

wurde bestimmt, dass Anregungen nur zu den geanderten Teilen vorgebracht werden kénnen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Hinweise wahrend der

Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am
22.06.2005 im amtlichen Verkindigungsblatt ortsiblich bekannt gemacht worden.

Floha, den Oberblrgermeister Siegel

14. Der Stadtrat hat die Anregungen der Burger und Trager &ffentlicher Belange am 24.11.2005
gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Fléha, den Oberbiirgermeister Siegel

15. Der Bebauungsplan in der Fassung 10/2005, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) wurde am 24.11.2005 vom Stadtrat als Satzung (satzungsandernder Beschluss)
beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Fléha, den Oberbiirgermeister Siegel

16. Die Genehmigung dieser Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wurde mit Verfigung des Landratsamtes Freiberg vom
.................... AZcooiiiiiiiei. ertelt

Fléha, den Oberbiirgermeister Siegel

17. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt.

Fléha, den Oberbiirgermeister Siegel

18. Die Erteilung der Genehmigung fur die Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei
der der Plan von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind am .................... gemalf § 10 (3) BauGB ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften nach
§ 4 Abs. 4 SachsGemO und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen
(§§ 39 — 42 und 44 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung istam ................... in Kraft getreten.

Fléha, den Oberbiirgermeister Siegel

SATZUNG

Satzung der Stadt Fléha Uber den Bebauungsplan Nr. 11 "Am Bahnhof"

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 244 Abs. 2 Satz 1des Baugesetzbuches in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.August 1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des EAG Bau vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), sowie nach § 89 der
Sachsischen Bauordnung vom 28.Mai .2004 (SachsGVBI. S. 200), in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Sachsen vom 18. Marz 2003 (SachsGVBI. S. 55),
berichtigt am 25.April 2003 (SachsGVBI. S. 159), wird nach Beschlussfassung durch den
Stadtrat der Stadt FIbha vom und mit Genehmigung des Landratsamtes Freiberg
vom

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.11 "Am Bahnhof", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil A - Planzeichnung vom Mai 2005
Maf3stab 1 : 500
Teil B - Textliche Festsetzungen
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